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Kékkit Kézség Onkorminyzata /8254 Kékkat, F6 u 6./ nevében Pék
Laszl6 polgarmester Ur megbizast adott részemre, hogy éllapitsam meg az
1/1 ardnyban az Onkormanyzat tulajdonat képezé Kékkut: 119/1. 119/2.
¢€s 119/3. hrsz.- 1 belteriileti ingatlanok jelen dllapotban és értékviszonyok
kozott meglévd forgalmi értékét.

Eljaré szakérté nyilatkozata:

Az eljar6 szakértd nyilatkozza, hogy a szakértéi vélemény
elbirdlasat és a szakértdi eljardst illetben a PP. és az Ae
térvényben meghatarozott jogallast kéti ki.

Szakért6i vélemény szerzdi- jogi védelmét a szakértd kiksti.

Kijelenti, hogy az ingatlant érintd koriilményeket a megbizéd
nyilatkozata szerint rogzitette. Ertékmegallapitis szemrevétele-
z€s ¢€s kikérdezés alapjan tortént.

Szakeértd kijelenti, hogy a szakértdi vélemény tekintetében
titoktartdsi kotelezettségét elismeri,

Nyilatkozza, hogy a megbizasi dij a megallapitott értékkel
nincs 6sszefliggésben. Az ingatlant illetden nem érdekelt fél.

Kijelenti, hogy a megbizé irdnyaban nem elfogult, kizaré ok al4
nem esik, ezért a megbizast elfogadta, és az alabbiakban adja meg
partatlan szakért6i véleményét.

Megbizé jelenlétében 2016. marcius 04-én helyszini szakértéi szemlét
tartottam, ahol megtortént az ingatlanok beazonositasa, értékalakitd
tényezbinek feltarasa. Az ingatlanok adatait 2016. marcius 04-én a tapolcai
Jarasi Foldhivatalnal megtekintettem és azokon elintézetlen széljegy nem
szerepelt. Tulajdoni lapok az Onkormanyzat nyilvantartasabdl kinyomtatott
/csatolt/  masolatokkal megegyeznek. Ingatlanok a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park teriiletéhez tartoznak.



Ingatlanok adatai:

e  Kékkut: 119/1. hrsz.-u belteriileti ingatlan.
Miivelési 4g: ,, beépitetlen teriilet ”
Ingatlan teriilete: 1488 m’.

Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Ko6zség Onkormanyzata
1/1 tulajdoni aranyban
8254 Kékkut Fé u. 6.

o  Kékkut: 119/2. hrsz.-u belteriileti ingatlan.
Miivelési 4g: ,, beépitetlen teriilet >,
Ingatlan teriilete: 1412 m®.

Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kézség Onkormanyzata
1/1 tulajdoni aranyban
8254 Kékkat F6 u. 6.

Kékkut: 119/3. hrsz.-u belteriileti ingatlan.
Mivelési ag:  ,, beépitetlen teriilet ”.
Ingatlan teriilete: 1334 m°.

Ingatlan tulajdonosa:
Kékkiit K6zség Onkormanyzata
1/1 tulajdoni aranyban
8254 Kékknit Fo u. 6.




ALTALANOS ALAPVETES.

Forgalmi érték fogalma:

Forgalmi érték azt az érat jelenti, amely osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kdvetkezoket:

- az elad6 hajlandé az eladésra,

- az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetét, ésszer(l hosszusagn idétartam
all rendelkezésre,

- a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanos-
saggal torténik, specidlis érdekeltségli vevo kiilon ajanlata nem keriil
figyelembevételre.

Az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakei6 alkuval valésul meg,
egy global értékben jelenik meg annak végeredménye az eléz8kben felso-
rolt érték-meghatarozé tényezdk fliggvényében. A forgalmi érték tehat
annak megfelelden alakul, hogy a gazdasagi kérnyezet, az adott ingatlan
mennyire esik bele az ingatlanpiaci kereslet irdnyaba.

Ingatian értékbecslési gyakorlatban az ingatlanok értékét harom kiilénbszd
modszerrel kozelitik meg:

¢ Hozamszamitassal.

o Ujraelballitasi, Gjrabeszerzési érték alapjan.

o Osszehasonlité értékeléssel.

Jelen vizsgalat sordn a fSldtertilet értékének megallapitisahoz az Gssze-
hasonlité modszert valasztottam, mivel elegend® 6sszehasonlité adattal
rendelkeztem.

Ingatlanok kirnyezeti kapcesolédasa és rovid leirasa:

Kékkit kozség a Kali medence peremén taldlhatd, Tapolcatol kb. 10 km.
tavolsdgra.. Természeti szépségekben gazdag kornyék, kedvelt kirandulé-
hely. Orszagos hirnévnek 6rvend a savanyavizes Teodéra-forras, kalcium-
magnézium-hidrogén-karbonatos vizét palackozzdk, még az orszag-
hatarokon tul is ismert.



Kékkut kdzség belterilletéhez tartozé ingatlanok. Kdzség NY-i oldaléan
talalhatéak, kdzponti résztol kissé tavolabb. Autébusz megélléhely kb. 10-
15 perc alatt kozelitheté meg gyalogosan.

Szilard burkolatu, rovid tavon mezei f5ldatrél megkdzelithetdek. Kiépitett
jarda nincs. Talaja kozép-kotott, teriiletitk mérsékelten lejtds. Ingatlanok
nincsenek bekeritve. Jelenleg elhanyagolt, bokros, gyomos teriiletiiek.
Keritése egyik ingatlannak sincs.

Jelenlegi épitési szabalyok szerint beépithetdek. Alapvetd kozmiivek beve-
zetése az ingatlanokra megtortént. Utcdban kozlizemi szennyvizelvezetd
csatorna van. A harom épitési telek egymés mellett taldlhaté, hasonlo
adottsagokkal rendelkeznek, ezért 6sszevontan, de helyrajzi szdmok szerint
megbontva értékeltem.

Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozé teriiletek, amely torvényben
meghatarozott kitottséget jelent az ingatlanok hasznositasaban.

Ingatlanok jelenleg elhanyagolt 4llapotban vannak.



Ertékelés célja: forgalmi ért€k meghatarozsa értékesités céljabsl. Az
érték megallapitasa tehermentes allapotra vonatkozik, brutté  érték, 27%
AfA —t tartalmaz. A szakértéi vélemény kizardlag a megbizas targyiban és
céljabol hasznalhato fel a keltezést6] szamitott 180 napon beliil.

Kékkat kbzség kiilteriiletén kialakult ingatlanarakat és az értéket befolya-
s0l6 tényezoket figyelembe véve az ingatlanok fajlagos értékét bruttd

1800- Ft./m’ 4rban éllapitottam meg.

I. Kékkut: 119/1. hrsz.-u belteriiletii ingatlan értéke:

foldingatlan: /1488 m%/ 2678400-  Ft.
II. Kékkuat: 119/2, hrsz.-i belteriiletii ingatlan értéke:

foldingatlan: /1412 m*/ . 2541600-  Ft.

III. Kékkat: 119/3. hrsz.-u belteriiletii ingatlan értéke:

foldingatlan: /1334 m%/ 2 410 200- Ft.

Osszesen: 7 630 200- Ft.

-------------------------------------------------------------------------------------------

Kerekitve: 7 630 000.-Ft.

Azaz: Hétmillio-hatszazhharmincezer.- Forint.

Tapolca,2016. marcius 10.
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