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8300 Tapolca, Berzsenyi u.36.
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Kékkuat: 038/3; 038/12; 038/13; 038/14;
038/15; 038/16; 038/17; 038/18; 038/19;
038/22; 038/25. és 046/3. hrsz.-u

kiilteriileti ingatlanokrdl.
/ Kékkut, kiilteriilet/

Szakért6i vélemény 3 pld.-ban késziilt.
Kapiak: 2 pld. megrendeld.
1 pld. szakértd.
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Kékkat Kozség Onkormanyzata /8254 Kékkut, Fé6 u 6./ nevében Pék
Laszl6 polgarmester Gr megbizast adott részemre, hogy 4llapitsam meg a
Kékkut: 038/3; 038/12; 038/13; 038/14; 038/15; 038/16; 038/17; 038/18;
038/19; 038/22; 038/25; és 046/3. hrsz.- u kiilteriileti ingatlanok jelen
allapotban és értékviszonyok kozott meglévo forgalmi értékét.

Eljaro szakérto nvilatkozata:

Eljar6 szakértd nyilatkozza, hogy a szakértéi vélemény
elbiralasat és a szakértdi eljarast illetben a PP. és az Ae
térvényben meghatérozott jogallast kéti ki.

* Szakértdi vélemény szerzoi- jogi védelmét a szakértd kikoti.

. Nyilatkozza, hogy az ingatlant érint6 koriillményeket a megbizé
elmonddsa szerint rogzitette. Ertékmegallapitas szemrevétele-
zes és kikérdezés alapjan tortént.

. Szakértd kijelenti, hogy a szakértdi vélemény tekintetében
titoktartasi kotelezettségét elismeri.

J Nyilatkozza, hogy a megbizési dij a megallapitott értékkel
nincs Osszefliggésben. Az ingatlant illetéen nem érdekelt fél.

. Kijelenti, hogy a megbizé iranyaban nem elfogult, kizard ok ala
nem esik, ezért a megbizast elfogadta, és az alabbiakban adja meg
partatlan szakértoi véleményét.

Megbizé jelenlétében 2016. marcius 30-4n helyszini szakértéi szemlét
tartottam, ahol megtdrtént az ingatlan beazonositdsa, értékalakito tényezdi-
nek feltarasa. Megbiz6 az ingatlanokkal kapcsolatos fontosabb adatokat az
Onkorményzat  nyilvantartasaban 1évé  foldkonyvbdl  biztositotta.
Foldkonyv sem széljegyet, sem datumot nem tartalmazott, ezért az
esetleges valtozas nem kévethetd. Ingatlanok a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park teriiletéhez tartoznak.



Ingatlanok adatai:

o  Kékkut: 038/3. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan.
Miivelési ag: ,, szantd ”
Ingatlan teriilete: 203 nt’.
Aranykorona értéke: 0,28 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkat Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, F6 u. 6.
1/1 tulajdont aranyban.
Ingatlant terheli az E.ON K6zép-dunantuli Gazhalézati ZRT.
Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga 62 m>-re.

o  Kékkut: 038/12. hrsz.-u Kkiiltertileti ingatlan.
Mivelési ag: ,, szant6 ”
Ingatlan teriilete: 47 m’.
Aranykorona értéke: 0,07 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, Fo u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.

o  Kékkut: 038/13. hrsz.-u Kkiilteriileti ingatlan.
Mivelési ag: ,, szantd ”
Ingatlan teriilete: 2361 m’.
Aranykorona értéke: 3,28 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kozség Onkorményzata
Cime: 8254 Kékkut, Fo u. 6.

1/1 tulajdoni aranyban.
Ingatlant terheli az E.ON K6zép-dunantili Gazhalozati ZRT.

Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga 245 m’-re.

o Kékkut: 038/14. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan.
Miivelési ag: ,, szantd ”
Ingatlan teriilete: 141 nt’.
Aranykorona értéke: 0,20 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkat Kézség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, Fo6 u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.




o  Kékkut: 038/15. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan.
Mivelési ag: ,, szant6 ”
Ingatlan teriilete: 1264 ni’.
Aranykorona értéke: 1,76 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, Fo u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban,
Ingatlant terheli az E.ON K6zép-dunantili Gazhalézati ZRT.
Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga 118 m*-re.

o Kékkut: 038/16. hrsz.-u kiilterilleti ingatlan.
Mivelési ag: ,, szanto ”
Ingatlan teriilete: 237 m’.
Aranykorona értéke: 0,33 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkit Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, F6 u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.

o  Kékkut: 038/17. hrsz.-a kiilteriileti ingatlan.
Mivelési ag: ,, szanté ”
Ingatlan terillete: 933 m’.
Aranykorona értéke: 1,30 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, F6 u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.
Ingatlant terheli az E.ON K6zép-dunantuli Gazhalézati ZRT.
Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga 71 m’-re.

o  Kékkut: 038/18. hrsz.-u kilteriileti ingatlan.
Mivelési ag: ,, szantd ™
Ingatlan teriilete: 508 m’.
Aranykorona értéke: 0,71 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkut, Fo u. 6.
1/1 tulajdoni ardnyban.



o Kékkut: 038/19. hrsz.-u Xkiilteriileti ingatlan.
Miivelési ag: ,, szanto ”
Ingatlan teriilete: 2193 n’.
Aranykorona értéke: 3,05 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkit Kozség Onkorményzata
Cime: 8254 Kékkut, Fo u. 6.
1/1 tulajdoni ardnyban.
Ingatlant terheli az E.ON K6zép-dunantili Gazhalézati ZRT.
Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga 290 m’-re.

o  Kékkut: 038/22. hrsz.-u kilteriileti ingatlan.

Miivelési ag: ,,szant6 ”: 2783 m?.

LTét” 1 1.0884 m’.

,Tét, 1 1.1557 m’

Osszesen:  2.5224 n’.

Aranykorona értéke: 51,40 AK
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kozség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkt, F6 u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.
Ingatlant terheli az E.ON Kozép-dunéantuli Gazhalozati ZRT.
Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga 63 m*-re.

o Kékkat: 038/25. hrsz.-u Xiilteriileti ingatlan.
Miivelési ag: ,, szanté ”
Ingatlan teriilete: 805 m’.
Aranykorona értéke: 1,12 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkuat Kézség Onkorményzata
Lakeime: 8254 Kékkut, Fo u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.
Ingatlant terheli az E.ON Ko6zép-dunantuli Gazhalozati ZRT.
Nagykanizsa, Zrinyi u. 32./ banyaszolgalmi joga.




o  Kékkut: 046/3. hrsz.-u Kkiilteriileti ingatlan.
Miivelési ag: ,, szantd ™
Ingatlan teriilete: 1589 m’.
Aranykorona értéke: 2,76 AK.
Ingatlan tulajdonosa:
Kékkut Kézség Onkormanyzata
Cime: 8254 Kékkt, F6 u. 6.
1/1 tulajdoni aranyban.

ALTALANOS ALAPVETES.

Piaci érték fogalma:

Piaci érték azt az é4rat jelenti, amely Gsszegért egy vagyontargyban valo ér-
dekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés ido-
pontjaban varhatoan eladhatd, feltételezve a kdvetkezdket:

- az elado hajlandé az eladdsra,

- az adasvételi targyaldsok lebonyolitasdhoz, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetét, ésszerli hosszlisagli idétartam
all rendelkezésre,

- avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanos-
saggal torténik, specidlis érdekeltségii vevo kiilén ajanlata nem keriil
figyelembevételre.

Az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakci6 alkuval valésul meg,
annak végeredménye egy global értékben jelenik meg az eléz8kben felso-
rolt érték-meghatarozo tényezdk fiiggvényében. A forgalmi érték tehat
annak megfelelden alakul, hogy a gazdaséagi kérnyezet, az adott ingatlan
mennyire esik bele az ingatlanpiaci kereslet irdnyaba.

Ingatlan értékbecslési gyakorlatban az ingatlanok értékét harom kiilonbéz
modszerrel kozelitik meg:

o Hozamszamitassal.
¢ Ujraeldallitasi, Ojra beszerzési érték alapjan.
e (sszehasonlito értékeléssel.



Jelen vizsgélat soran a foldteriiletek értékének megallapitasahoz az Gssze-
hasonlité mddszert valasztottam, mivel elegendé Gsszehasonlité adattal
rendelkeztem. Ingatlanok egymas kozelében taldlhatoak, érték
szempontjdbol hasonlé adottsaguak, ezért Gsszevont értékmeghatarozas
lehetséges.

Ingatlanok rdévid leirdasa: Kékkut koézség kiilterlileti részéhez tartozo
ingatlanok. Tapolcardl Salféld felé haladé it kdzelében talalhatoak.

Mezei foldutrol kozelithetbek meg. Talajuk kozépkotétt, koves, teriilet
enyhén lejtos. Szantofoldként nyilvantartott teriiletek, jelenleg elhanyagolt,
bozo6tos, nem hasznositottak.

Szant6f6ldi novénytermesztésre kevésbé alkalmasak, legelonkénti haszno-
sitasa célszerlibbnek latszik, Teriiletiik kéves, vékony termoréteggel rendel-
kezik, ezt jelzi alacsony AK értekiik is.

Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozé teriiletek, amely t6rvényben
meghatarozott kotéttséget jelent az ingatlan hasznositasaban.

Ertékelés célja: forgalmi érték meghatirozdsa értékesités céljabol. Az
érték megallapitdasa tehermentes allapotra vonatkozik, brutté érték.
Szakért6i vélemény kizardlag a megbizas targyaban és céljabol hasznalhato
fel a keltezéstdl szamitott 180 napon beliil. Kékkat kézség kiilteriileti
részén kialakult ingatlan arak, értékcsdkkentd és novelé tényezok
figyelembe vételével az ingatlanok fajlagos értékét atlagosan brutté 60-
Ft./m? arban allapitottam meg.

1. Kékkut: 038/3. hrsz.-1 ingatlan értéke:
203m’ x 60-Ft/m” = 12 180-Ft.

2. Keékkut: 038/12. hrsz.- ingatlan értéke:
47m* x 60- Ft./m’

]

2 820- Ft.

3. Kekkat: 038/13. hrsz.-1 ingatlan értéke:
2361 m°> x 60-Ft/m’> = 141 660- Ft.

4. Kékkut: 038/14. hrsz.-u ingatlan értéke:
141 m> x 60-Ft/m> = 8 460- Ft.

5. Kékkut: 038/15. hrsz.-0 ingatlan értéke:
1264 m> x 60-Ft/m?> = 75 840- Ft.

6 Kékkat: 038/16. hrsz.- ingatlan értéke:
237m’> x 60-Ft/m> = 14 220- Ft.



7. Kékkat: 038/17. hrsz.-u ingatlan értéke:
933m”> x 60-Ft/m* =  55980-Ft.

8. Kékkat: 038/18. hrsz.-1 ingatlan értéke:

508 m®> x 60-Ft/m® = 30 480-Ft.
9. Kékkat: 038/19. hrsz.-0 ingatlan értéke:
2193 m?> x 60-Ft/m> = 131 580- Ft.

10. Kékkit: 038/22. hrsz.-1 ingatlan értéke:
25224m? x 60-Ft/m?> = 1513 440- Ft.

11. Kékkat: 038/25. hrsz.-0 ingatlan értéke:
805m’> x 60- Ft./m? = 48 300- Ft.

12. Kékkut: 046/3. hrsz.-0 ingatlan értéke:
1589 m* x 60-Ft/m> = 95 340- Ft.

Osszesen: 3 5505 m>. x 60 Ft./m2. =2 130 300- Ft.

Kerekitve: 2 130 000- Ft.

Azaz: Kettomillié-egyszazharmincezer,- Ft
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